Miljodepartementet
103 33 Stockholm

Gillande M2010/3357/F/P - argument for 6verklagande av Lansstyrelsen i Skane
lans beslut gillande detaljplan for Falsterbo 2:22 m fl, flerbostadshus vid
Sjogatan i Falsterbo, drendenummer 403-00873-2010.

Falsterbondsets Naturvardsforening har den 2/8 2010 till regeringen dverklagat Lansstyrelsen 1
Skanes beslut av den 29/6 2010 att avsla vért dverklagande av Vellinge kommunfullméktiges beslut
om antagande av ny detaljplan for Falsterbo 2:22 m fl, flerbostadshus vid Sjogatan i Falsterbo.

Vi yrkade 1 vart 6verklagande att regeringen skulle upphéva beslutet om antagande av den nya
detaljplanen.

Harmed inkommer vi med vara kompletterande argument till yrkandet.

INLEDNING

Hallbar utveckling

Natur- och kulturmiljon ar Falsterbos storsta resurs. Genom att vdrna, varda och varsamt utveckla
dessa natur- och kulturvirden béde sékerstéller vi deras framtida existens och ldgger grunden for en
langsiktigt hallbar utveckling,

Haéllbar utveckling handlar om att ta tillvara de unika mojligheter som finns for varje ort/plats savil
socialt, ekologiskt som ekonomiskt. Det kan handla om att frimja kvaliteter som nérhet och
tillgdnglighet, att orten skall ha ett affektionsvérde, vara estetiskt tilltalande, kénnas autentisk eller
att naturen skall paverkas sa lite som mojligt. I Falsterbos fall handlar det om védrden som har
skapats och utvecklats under hundratals ar; en kombination av friheten att ha fantastiska
naturomraden i omedelbar nirhet och den trivsamma, smaskaliga och kulturhistoriskt viktiga
stadsmiljon.

Utveckling av stidder dr alltid en process, inte ett kortsiktigt projekt. Det krdvs genomténkta visioner
for ett skapa ett attraktivt och langsiktigt héallbart samhille.



Kommunens lofte att ej ge tillstind till bostider pa Strandhotellstomten.

Da planerna pé en ny hotellanldggning pa Strandhotellstomten och i delar av Falsterbo stadspark
presenterades for négra ar sedan fick davarande kommunstyrelsens ordférande och nuvarande
kommunfullméktiges ordférande och tillika borgmistare Goran Holm fragan om det fanns underlag
for dnnu ett hotell i Skanor-Falsterbo eller om det skulle goras om till bostdder om verksamheten
inte bar sig. Goran Holm svarade d4, att planerna bara gillde for hotellverksamhet och att han gick 1
god for att ndgot annat dndamal inte skulle tillatas s& lange han var verksam som politiker. Goran
Holm, kommunens starke man sedan 30 &r, dr fortfarande politiker. Lars Bertil Jonsson, dgaren av
tomten pa 70- och 80-talet, ansdkte om att fa bygga fyra villor, men fick besked fran kommunen att
Strandhotellstomten varken da eller i framtiden skulle fa bebyggas med bostéder.

Folkopinionen

Det finns ett utbrett och tydligt motstand bland Falsterboborna, infédda liksom inflyttade, mot
forslaget till en ny detaljplan for bostéder pd Strandhotellstomten. Dérfor forstar vi inte Vellinge
kommuns vilja att agera for en kommersiell exploatering genom att ga ett fital exploatorer till
viljes. Fragan uppror - 1385 av ca 3000 invanare har aktivt tagit stillning mot bostadsbyggande pa
Strandhotellstomten genom att skicka in diverse skrivelser till Vellinge kommun. Vi menar att
kommunen inte tagit hinsyn till platsens natur- och kulturkénsliga ldge och dess stora allmdnna
betydelse. Istillet for att lyssna pé folkopinionen har kommunen favoriserat enskilda intressen 1
form av exploatorernas. Ddrmed har man gjort en felaktig avvégning mellan allménna och enskilda
intressen.

Exploatorernas ovilja att bygga hotell

Exploatorerna har med full insikt kopt en tomt planerad for hotellindamal. Denna tomt omfattas av
en detaljplan for hotell p g a den langa traditionen med ett strandhotell pa platsen, Gppet och
tillgéngligt for allménheten — ett hotell vill ju ha in géster. Utan denna historiska koppling vagar vi
nog pasté att detaljplanen for hotell aldrig skulle ha vunnit laga kraft. Med bostdder kommer tomten
att bli stingd och bara tillginglig for de fa.

Anda har exploatdrerna timligen omgaende 14tit allménheten veta, att de inte dr intresserade av att
bygga ett traditionellt hotell pé denna plats, d& det i deras mening inte kommer att 16na sig. FNF
anser att detta inte dr nagot skl till att godkdnna en ny detaljplan for bostéder pa
Strandhotellstomten. Att en sddan plan inte kommer att bli verklighet méste vara en affarsrisk som
exploatorerna kalkylerat med.

Vi anser vidare att man i forsta hand maste bedoma detaljplanen utifran den paverkan den har pa
natur- och kulturmiljon 1 Falsterbo.

Vikten av en hog ambitionsniva

I samtal och mdten med savil Vellinge kommun som Lénsstyrelsen har det framkommit att man
inte tycker att gillande detaljplan for hotell dr sérskilt bra och att den nya detaljplanen for bostider 1



varje fall inte dr simre 4n hotellplanen. Vi anser att detta ar ett felaktigt och olyckligt sétt att se pa
samhillsutveckling, speciellt pa en sadan unik plats som Falsterbohalvon, med alla dess
naturskyddsomréden och omraden av riksintresse och olika skyddande konventioner. Hotellplanen
Overklagades dnda upp till regeringen, men vann till slut laga kraft 2005. Skall en d&nnu sdmre
detaljplan nu genomforas trots det massiva motstandet hos Falsterbos invénare?

Inom FNF ér vi sjilvklart medvetna om att det finns en géllande detaljplan for ett strandhotell.
Sedan denna detaljplan vann laga kraft har dock nya fakta kommit fram som ocksa maste beaktas.
Tomten har statt obebyggd i snart 40 ar sedan det ursprunglig lilla trdhotellet revs. Sedan dess har
samhdllets asikter om strandndra bebyggelse dndrats avsevirt, och lagstiftningen skirpts mycket
dramatiskt. Forhojda havsnivier debatteras livligt och dr ett framtida hot mot Falsterbohalvon. Det
finns alltsa inget egentligt historiskt eller praktiskt argument att bebygga denna tomt eftersom déar
inte funnits ndgon byggnation under senare tid.

Den lagkonjunktur som vi precis har genomlevt har lart oss att frihet alltid maste kombineras med
ansvar. For det ir ju sa att bara for att man FAR gora ndgot - i det hir fallet bygga ett stort
strandhotell i maximal storlek - s MASTE man inte nddvindigtvis géra det.

FNF har darfor vid ett flertal tillfalle fort fram vikten av varsamhet. Vid en eventuell byggnation av
ett strandhotell har vi uppmanat exploatérerna och Vellinge kommun att ta hénsyn till platsens
unika karaktir genom att inte anordna parkeringsplats pa allmin parkmark (bl a for att skydda de
hundradriga bokarna), anpassa byggnader till omgivningen vad géiller volym och hojd samt ligga
stor vikt vid den estetiska utformningen for att sékerstélla en trivsam miljo.

Dérfor vadjar vi nu till regeringen att ha en mycket hog ambitionsniva nédr man tar stillning till vart
overklagande av rubricerad detaljplan — en detaljplan som gar stick i stdv mot en héllbar utveckling
1 ett natur- och kulturkénsligt omrade i Falsterbo.

Nedan for vi fram vira argument i detalj for att detaljplanen
skall avslas:

1. Bide Vellinge kommun och Linsstyrelsen jimfor en detaljplan for bostider
med en detaljplan for hotell. Vi menar att det ar ett felaktigt satt att resonera.

Véra argument som stod for detta:
A. Ett detaljplan for hotell ger en annan forutsittning {in en plan for bostader

FNF anser att det inte gar att jimfora med eller ta hdnsyn till detaljplanen for hotell d& det handlar
om en helt ny férutsittning med bostéder istéllet for strandhotell, d v s en privat anvéndning istéllet
for en allmén. Det dr som att jimfora bostédder och ett kopcentrum eller bostdder och en fabrik. Det
ir inte relevant. Den foreslagna planen maste helt enkelt testas utifran en helt ny forutsdttning med
bostdder. Vi anser att det var just for att den nu géllande detaljplan géllde ett strandhotell, som knot
an till en lang tradition pé platsen, som den vann laga kraft.



B. En befarad prejudicerande effekt pa tillstind till framtida bostadsbebyggelse i strandnéra
och/eller i nirheten av natur- och kulturskyddade omréaden.

Strandnidra bostadsbyggande med flervaningshus pa en sa kénslig och av allmint intresse viktig
plats som Strandhotellstomten, med sitt lige mitt mellan stadskédrnan och stranden, ar direkt
olampligt. Det stimmer pa inget sitt med den kulturmiljé och den karaktéristiska badortsbebyggelse
som under drhundraden utvecklats i Falsterbo. Det finns ingen likhet med nagonting annat i dess
ndrhet kring Sjogatan, vad giller utseende eller volym. And3 lyfter savil Vellinge kommun som
Liansstyrelsen felaktigt fram motsatsen ett flertal gdnger i handlingarna.

Ett strandhotell ger inte prejudicerande effekt pad omkringliggande bostadsbebyggelse dé det har en
annan anvandning &n bostidder. Bostdder pa Strandhotellstomten skulle ddremot bli prejudicerande
for framtida strandnira exploateringar for bostadsdndamal.

Det vore ett stort och olyckligt trendbrott att bygga bostéder i denna omfattning pé en sé viktig
strandnéra plats 1 Falsterbo.

C. Ett strandhotell har tidigare legat pa tomten och tillstindet for byggnation pa platsen éir
just for ett strandhotell, tillgangligt for allmédnheten och med mojlighet att vandra genom
hotellomradet.

Vellinge kommun har i den nya detaljplanen for bostider bilagt miljokonsekvensbeskrivningen
(MKB) fran ar 2002 som géller for detaljplanen for hotell. Vi menar att detta ar felaktigt dd den
géller for byggnation av hotell (allmén anvéndning) och inte for bostdder (privat anvandning).
Denna MKB innehéller flertalet referenser som visar pé att en byggnation pd tomten &r acceptabel
just for att det &r ett hotell. Ndgra exempel; “tillgdngen pd Gvernattningsmdjligheter r begrénsad i
Falsterbo” samt “efterfragan pé service och dvernattningsmojlighet i omradet finns”. Vidare: ”pa en
tomt som tidigare var bebyggd med hotell”, “kommunen har bedomt hotell med restaurang och SPA
som en mojlighet”, ”Strandhotellet var fram till det revs pa 1970-talet en representant for
badortsbebyggelsen i Falsterbo. Den nya Strandhotellet kommer att avsitta ytterligare en arsring i
stadens utveckling” samt slutligen ”Den verksamhet som planeras kommer att vara publik
vilket kan ses som ett krav i det liige som fr aktuellt”. Alla dessa citat frain MKB fran ar 2002
visar att nu géllande detaljplan godkindes for att det handlade om ett hotell. Det sista citatet visar

vildigt tydligt att denna MKB endast ser hotell med publik anvdndning som mdjligt pd tomten.

Hela den nya planen bygger saledes pa en felaktig miljokonsekvensbedomning. Den bifogade MKB
kan inte gilla for byggnation av bostdder d& den tydlig anger att det giller strandhotell - just for att
det under drygt 70 ar fram till borjan av 1970-talet legat ett strandhotell pa platsen).

Platsens betydelse och sarbarhet gor att den utsitts for betydande miljopaverkan vad géller savil
natur- som kulturmiljovérden enligt miljobalken 6 kap. 11§. Det innebdr att det inte kan komma pa
fraga att bygga nadgon annan sorts bebyggelse dn den som uttryckligen anges i MKB. Dessutom ar

det ett annat omfang pd den byggnation som presenteras i detaljplanen for bostdder dn detaljplanen
for hotell.



Planhandlingarna for strandhotellet anger dessutom att hotellparken dr tillgénglig for alla”. Den
nya planen for bostdder kommer pa ett allvarligt sitt begrdnsa denna frihet for invanare och tillresta
som vill idka friluftsliv pa platsen.

D. Jimforelse miste ske med nirliggande detaljplaner for bostadsbebyggelse

Trots att hotell och bostédder &r helt skilda anvandningssétt jimfor bade Vellinge kommun och
Lansstyrelsen allt frdn byggarealer, bruttototalarealer och parkeringsplatser pa allmén parkmark
med nuvarande detaljplan. FNF menar att man istillet for att jaimfora byggnaderna i det nya
forslaget med hotellet i befintlig detaljplan skall jamfora med detaljplanerna visterut (92T) samt
omedelbart i norr (bevarandeplanen for centrala Falsterbo), d v s den bebyggelse med samma
anvindningssdtt som ligger i anslutning till detaljplaneomradet.

En jamforelse visar att fortitningen (BTA) ar ca 1,0 pd Strandhotellstomten att jamfora med 0,1-0,4
for det nérliggande omradet 1 6vrigt. Planen ger alltsa fem ganger sd hog fortétning i forhéllande till
omgivningen. Byggarealen dr 33 % mot 20 % i omgivningen och avstindet till tomtgrins &r
ndrmare dn 1 omkringliggande omraden. Man kan jamfora graden av fortitning med att placera ett
femvaningshus mitt i ett villaomrédde med enplanshus.

Detaljplanen for bostdder leder till en stangd, hog och privat stadsdel &nda ut till tomtgranserna som
totalt bryter mot all annan uformning av bebyggelse i Falsterbo.

2. Felaktigheter och oklarheter i beslutsgingen

Detaljplanen bygger pa en felaktig miljobedomning

Enligt FNF har kommunen dragit felaktiga slutsatser 1 sin miljobeddmning. Vi anser, tvdrtemot vad
som ndmns 1 planbeskrivningen, att platsens betydelse och sarbarhet gor att den utsétts for
betydande miljopéverkan vad géller savil natur- som kulturmiljévarden sdsom avses 1 miljobalken
6 kap. 11§.

Byggnationen av ett fortitat omrdde 1 denna omfattning med ett flertal dominerande flervaningshus
for bostider (privat anvindning) och med underjordiskt garage paverkar Falsterbos kinsliga och
unika natur och historiska kulturarv pa ett mycket negativt sétt.

Vellinge kommun har inte uppdaterat miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) enligt
Lénsstyrelsens yttrande vid samriadet. MKB for hotellplanen ir fran ar 2002.

Vellinge kommun har en skyldighet att virna den riksintressanta kultur- och naturmiljén, kustzonen
och friluftslivet med Lénsstyrelsen som tillsynsmyndighet. Falsterbohalvon dr ndmligen inte bara en



angeldgenhet for Falsterbobor och politiker i Vellinge kommun. Detaljplanen for bostidder kan
komma att leda till konflikter mellan olika viktiga natur- och kulturmiljévarden.

Léansstyrelsen kravde i sitt yttrande under samradstiden 1/7 - 4/9 2010 att den tidigare MKB skulle
uppdateras. Man skriver: ”Lénsstyrelsen anser att bebyggelse pa platsen fortfarande utgor
betydande miljopéaverkan. Darfor rekommenderar Léansstyrelsen att tidigare upprattad
miljokonsekvensbeskrivning uppdateras och bifogas planhandlingarna”. Dock har Vellinge
kommun fortfarande inte uppdaterat denna MKB. Vellinge kommun skriver 1
utstdllningshandlingarna att man tillfort bilagor till tidigare MKB. En kontroll visar att det bara ar
bilagan om péaverkan pa Natura 2000 som &r ny (fast detta var ett separat krav fran Léansstyrelsen,
skilt fran kravet pa en uppdaterad MKB). Ovriga tilligg fanns med redan i samband med samrédet.

Vellinge kommun har sdledes inte {f6ljt Lansstyrelsens uppmaning. Vi forstar inte varfor
Lansstyrelsen inte har haft vidare synpunkter pa detta faktum. Vi anser att det ar ett skél i sig att
avsla detaljplanen.

Lansstyrelsen ger olika besked om oversiktsplanen

I samradsskedet skriver Lansstyrelsen ”Planen kan inte sdgas ha stod 1 gidllande 6versiktsplan™. I sitt
beslut 2010-06-29 har Lansstyrelsen plotsligt d&ndrat uppfattning och anser att planen ér forenlig
med de intentioner som finns 1 oversiktsplanen.

FNF menar att exploateringen saknar stod i nu gillande Gversiktsplan d& den inte ndmns bland de
utbyggnadsomraden som redovisas. Enligt dversiktsplanen skall omradet inte fortitas. Aven om en
oversiktsplan inte ar juridiskt bindande f6r en kommun sa fungerar de andd som vigledande for hur
samhélle skall utvecklas och bevaras. Vi ser inget giltigt skil till att inte folja den befintliga
oversiktsplanen.

Detaljplanen for bostider piverkar omgivningen mer éin den gillande detaljplanen for hotell.

Séavil Vellinge kommun som Lénsstyrelsen havdar att hotellplanen har storre paverkan pa
omgivningen adn bostadsplanen. Vi menar att det dr tvartom. Generellt gor hotellplanen mindre
ingrepp pé natur- och kulturmiljon i Falsterbo. Vellinge kommun och Lénsstyrelsen har inte tagit
hinsyn till foljande fakta i sina beslut:

- hotellplanens hus ligger ldngre in pa tomten (4,5 m), mot endast 3,7 pa bostadsplanen.

- byggnationen i hotellplanen ligger mer samlad och centrerad pa tomten medan den i
bostadsplanen &r utspridd och bildar en stingd, hog och privat stadsdel dnda ut till tomtgranserna

- pa hotellplanen byggdes ingenting pa den allméinna parkmarken (2:1). P& bostadsplanen ligger hus
B2 delvis inne pa 2:1, + diverse: som miljostation, ramp ner till garaget, uteplats till bostadshus

m.m)

- tillgénglighet for allmin gangtrafik ar inskrivet pa detaljplanen for hotell, det ar det inte 1 planen
for bostéder.

- hotellplanen har inget underjordiskt garage som kan ge allvarliga foljder for narmiljon, det har
ddremot bostadsplanen.



- hotellplanen péaverkar inte landskapsbilden negativt pa samma sétt som bostadsplanen; det
underjordiska garaget i hotellplanen gor att marken pa tomten kommer att hojas med ca 1 meter i
forhallande till omgivningen.

- ett strandhotell med hojdpunkt under ett antal sommarmanader skulle generera mindre trafik och
vara en mindre belastning pé natur- och kulturmiljon @n aretruntboende i lagenheter.

- arkitekturen som foreslogs pa hotellplanen gor mindre averkan péd kulturmiljon i Falsterbo dn den
som fOreslds i bostadsplanen. P4 planen for hotell dr det inskrivet att: “byggnaders utformning
utfores 1 huvudsak enligt illustrationsplanen" (som visar traarkitektur i typisk stil for Falsterbo och
som bittre &n bostadsforslaget skulle passa in i befintlig kulturmiljo) Byggnadernas utformning i
hotellplanen beskrivs som foljer: “hotellbyggnaden skall utforas i karaktiristisk Falsterbostil med
sin rika trdarkitektur och proportioner”.

Vara synpunkter ir generellt mycket nedkortade i varje instans. Har man verkligen tagit del
av vara synpunkter?

I samradsredogorelsen har FNFs synpunkter pé sex sidor generaliserats och kortats ned till tretton
rader. En av de viktigaste réittssdkerhetsprinciperna dr att beslutsinstansen (kommunfullméktige) far
in alla synpunkter, inte bara de som ena sidan (kommuntjénsteménnen) bedomt vara vésentliga (allt
enligt PBL 5:21). Av nagon anledning fanns inte heller samradsredogorelsen tillgdnglig pa Vellinge
kommuns hemsida. Vi finner det ocksd mérkligt att FNF, som remissinstans i Vellinge kommun
sedan flera ar, inte fick samradsredogorelsen automatiskt skickad till sig.

Lansstyrelsen har ocksa forkortat vart 6verklagande 1 beslutshandlingarna till den grad att vi anser
att man inte kunnat ta beslut pa korrekta grunder. Bl a nimns vara synpunkter om riskerna kring
framtida forhojda havsnivéer 6verhuvudtaget inte. Man tar inte heller upp var viktiga synpunkt att
den foreslagna bebyggelsen INTE stimmer 6verens med det framtagna kvalitetsprogrammet. Bada
ovanstaende synpunkter ar skil nog for att detaljplanen skall undanrdjas.

Planhandlingarna ir otydliga

Det framgér inte pé ett godtagbart sitt hur planen reglerar miljon (5 kap. 19§) da det underjordiska
garaget inte beskrivs i den gamla MKB som bifogats planen. Detta borde sjdlvklart ha skett da det
ar en fornyad forutsittning med underjordiskt garage néra eller under grundvattenniva i en natur-
och kulturhistoriskt kdnslig miljo intill strandskyddszonen. Hela planen bygger pa detta
underjordiska garage vilket innebér att det inte kan uteldmnas for senare bedémning i samband med

bygglov.

Dérfor maste en ny MKB utarbetas inom ramen for miljobedomningen sé att en social, ekologisk
och ekonomisk hallbar utveckling frimjas.
Kvalitetsprogrammet upprittat 2009-06-30

Vi finner det markligt att det kvalitetsprogram som é&r en del av planforslaget &r daterat sa sent som
2009-06-30. Det dr inte rimligt att tro att exploatdrerna kunnat/hunnit anpassa planforslaget efter de



krav som stélls. Det forklarar mojligen att detaljplanen for bostdder inte pa nagot sitt
Overensstimmer med kvalitetsprogrammet.

Det har ej genomforts samrad for kvalitetsprogrammet

Kvalitetsprogrammet raknas som en planhandling och skall vara foremal for samrad. Detta har inte
skett trots att Lansstyrelsen anger detta 1 sitt beslut 2010-06-29. Dokumentet fanns inte heller
tillgéngligt for nedladdning tillsammans med &vriga planhandlingar pa Vellinge kommuns hemsida.

Linsstyrelsen har inte genomfort syn pa plats

FNF finner det anmérkningsvért att Lansstyrelsen tagit sitt beslut att avsla vart 6verklagande utan
att genomfora syn pé plats. En syn skulle ha genomforts sévil beroende pa fragans kénslighet (den
tidigare detaljplanen 6verklagades dnda upp till regeringen) samt for platsens speciella lage (som bl
a omfattas av 4 riksintressen i anslutning till strandskyddat omrade).

3. Fornlimningar p4 platsen

Utgravningar sdder om Fagelstation 1976 och 1978 (vid Strandhotellstomtens norddstra horn)
visade pa att medeltidsstaden Falsterbo hade sitt ldge just pa detta omrade. Under 1500-talet
flyttades staden (troligen pd grund av omfattande sandflykt) till sitt nuvarande lage langs Storgatan.
Lars Ersgard, som ledde de arkeologiska utgrdvningarna av det medeltida Falsterbo, sammanfattar 1
sin doktorsavhandling 1988: ”Stadsbebyggelsen maste till stor del ha varit lokaliserad pa den
strandvall som 16per utmed den sddra kustlinjen”. Riksantikvarieimbetets rapport ‘Medeltidsstaden
53’ berittar vidare: "I Falsterbo dr det sannolikt sa att ett helt 6delagt stadsomréde ligger mer eller
mindre atkomligt med i huvudsak intakta kulturlager”.

Det ar unikt att en medeltida stadsplan i stort som den i Falsterbo fortfarande finns bevarad och
ligger gdbmd under sanddyner, fortfarande obebyggd. Lagen av dr 1988 om kulturminnen m.m. slar
Overordnat och pé ett nytt sétt fast att ”Det ar en nationell angeldgenhet att skydda och varda vér
kulturmiljo”.

Ett mindre strandhotell har fram till borjan av sjuttiotalet delvis tickt delar av kulturlagret av det
medeltida Falsterbo. Det historiska perspektivet med hotell pa tomten kan delvis forklara att
detaljplanen for ett nytt strandhotell vann laga kraft 2005.

Det vore mycket olyckligt om exploatorerna gavs tillstdnd i ny detaljplan for bostdder med ett
underjordiskt garage forstora dessa lamningar och samtidigt berdva framtida generationers tillgang
till sin historia.

4. Detaljplanen tar inte hiinsyn till de fyra riksintressena

Planomradet omfattas av riksintressen vad géller kustzonen, kulturmiljovérd (M:K130), naturvard
(N91, Méaklappen Limhamnstroskeln)) och friluftsliv (M:F5, Skanor - Falsterbohalvon).



Boverket preciserade 1996 att riksintresset giller "omraden dir bevarandeintressen ér prioriterade
av riksdagen framfor exploatering". Utbyggnadsplanerna for Strandhotellstomten rimmar vildigt
illa med denna ambition fran riksdagen.

Naturvard

Vad giller riksintresset for naturvard N91 - Maklappen - Limhamnstréskeln har hela Falsterbonéset
av lansstyrelsen redovisats som riksintresse. Det ér ett omrade med hdga natur- och
rekreationsvérden. Den extrema fortétning forslaget innebdr, 1 sin direkta anslutning till Falsterbo
Stadspark och ca 100 meter fran havet, paverkar enligt var mening det utpekade riksintresset da det
ar en forandring i en storre skala. Tomten har dessutom statt obebyggd i snart fyrtio &r och en ny
forutséttning géller.

Kulturmiljovard

FNF anser att den kulturhistoriskt vérdefulla miljon i1 Falsterbo maste virnas. Vad géller
riksintresset for kulturmiljovard M:K 130 ar Falsterbos karaktiar med sommarvillor, badhytter och
olika ldamningar viktiga for detta riksintresse. Den planerade bebyggelsen bryter totalt mot
kulturmiljon i Falsterbo och skulle om den genomfordes allvarligt skada densamma. Vi finner det
forvanansvart att man fran kommunens héll tycker att den foreslagna bebyggelsen med hojd pa
néstan 18 meter och en extrem fortdtningsgrad skall "arkitektoniskt komplettera och forstarka den
utpekade bebyggelsen for kulturmiljovard i Falsterbo”. Planen skiljer sig markant fran den gillande
oversiktsplanen och forstor riksintresset for kulturmiljo vilket vi finner graverande. Det finns inga
liknande byggnader 1 storlek eller stil for bostdder 1 dess nirhet. Strandhotellstomten dr inte bara en
angeldgenhet for det konsortium som dger den. Falsterbo &r utpekat som riksintresse for
kulturmiljévarden av Riksantikvarieimbetet. Man far darfor inte bygga hur som helst och
politikerna i Vellinge kommun fér inte ta beslut som innebér att riksintresset patagligt skadas.

Friluftsliv

Riksintresset for Friluftsliv M:F5 Skanor - Falsterbohalvon paverkas negativt da den nuvarande
attraktiva passagen mellan centrala Falsterbo och stranden skulle markant forfulas. Husens nérhet
till omgivningen och de utskjutande terrasserna paverkar hemfridszonen, husen ligger dessutom
ndrmare tomtgréns dn vad som dr brukligt for hus i nérliggande bostadsomréden. Invanare och
besokare kan inte utdva allemansréttsligt friluftsliv da tomten ligger i direkt anslutning till
strandskyddat omrade och allmén parkmark.

Dessutom vill kommunen skjuta till 6ver 1000 kvadratmeter mark fran Falsterbo Stadspark (for bl a
parkeringsplatser och miljostation) vilket gor att friluftslivet paverkas dnnu mer negativt.
Strandhotellstomten har sedan drygt 100 ar en plats i varje invénares hjirta. En plats som i alla ar
varit tillgénglig for allménheten hotas nu bli privat och sluten. Den diagonala stigen tvirs dver
tomten (bl a inritad i den bifogade MKB) kommer ocksa att forsvinna och friluftslivet skulle
dérmed inskrénkas.

Kustzonen

For riksintresset for kustzonen géller att man ska vara restriktiv mot exploatering och bevara
oexploaterade omraden bl a for friluftsliv och turism (Miljobalken 4 kap., 1,4 §).
Strandhotellstomten som tidigare varit bebyggd med ett smaskaligt sommarhotell har nu statt
obebyggd i snart fyrtio ar. Den planerade bebyggelsen ansluter illa till Falsterbos arkitektoniska
principer och skiljer sig markant vad géiller bland annat byggnadsvolymer och tomtanpassning.



Vad vi kan utldsa av planforslaget kommer marken pd tomten att hjas med ca 1 meter i forhallande
till omgivningen. Husen star nimligen inte i landskapet utan man har byggt upp en platta som sedan
innehaller ett underjordiskt garage. Detta kommer att pdverka nuvarande landskapsbild pa ett
negativt och olyckligt sétt.

Den foreslagna byggnationen av ett flertal flervaningshus for bostdder pa detta strandnédra lage
skulle medfora en inskrinkning av allemansrétten.

5. Planen orsakar omfattande paverkan pa trid och parkmark.

FNF finner det anmérkningsvért att stora hundradriga bokar foresls fallda pd allmén parkmark
utifran privata exploatorers 6nskemal. Detta samtidigt som ny lag har inforts i andra delar av
kommunen dér trdd med en diameter dver 20 cm ej far avverkas utan sérskilt tillstdnd. Det &r en
olycklig avvigning mellan allmédnna och privata intressen. Besiktningsménnen fran
Tradvardscentrum é&r enligt FNF, tvdrtemot vad kommunen framfor, relativt oroliga géllande
bokarnas overlevnadsforméga vid en eventuell exploatering. Vi ser tva problem; att bokarna skadas
mekaniskt vid byggnation - bokarnas rétter 4r mycket kénsliga for skador och man kommer att
griva schakt intill rotsystemen - och att drinering och kontinuerlig utpumpning for det
underjordiska garaget pa sikt kan hota hela bokdungens 6verlevnad genom att vattennivén sénks.

I detaljplanehandlingarna ndmns att 4 st trdd skall avverkas. I besiktning sdgs det dock att 10-14 av
triden maste avverkas beroende pa vilken dragning av entrévigen man véljer. Flertalet méste
avverkas da de véxer for ndra schakt. Man anger ocksa som grund att nagra av trdden uppvisar lag
vitalitet.

Vi anser inte heller att grundvattenfrdgan dr ordentligt utredd. I trddinventeringen ldmnar man inte
garantier for att NAGON av bokarna kommer att klara en eventuell exploatering. Aven trid pa
storre avstdnd kan komma att paverkas. Ar man frin kommunens hall beredd att ta denna risk? FNF
undrar darfor vad som egentligen géller for triden som star pa den allménna parkmarken? Vad ar
exploatorernas, kommunens och Lénsstyrelsens bedomning av deras fortlevnad och hur ménga
kommer att avverkas vid en eventuell exploatering?

Tradinventeringen rekommenderar inte den befintliga stigen in i parken som transportvdg under
byggperioden, da triaden i s fall allvarligt skulle skadas. Vi undrar vilken vég in till tomten
exploatdrerna tdnker anvinda di tomgrinsen i véster mer eller mindre kommer att bebyggas?
Kommer man att 4 tillstdnd till trafik och transporter genom det strandskyddade omradet sdder om
tomten, eller kommer man l4ta exploatorerna under hela byggperioden bepansra den allmdnna
stigen in i1 parken med flera lager stalplat? Det Ostra huset ligger mycket néra allmén parkmark. Vi
har svart att se hur man skall kan bygga sa ndra tomtgransen utan att géra dverkan i parken. Det
finns en stor risk till att delar av parken, inklusive strandskyddat omréde, forvandlas till
byggarbetsplats under lang tid.



6. Planen lever inte upp till kvalitetsprogrammet

Hanteringen av kvalitetsprogrammet lamnar mycket dvrigt att onska - hanvisningar till detta haltar
pa flera punkter. Programmet visar pé flera goda exempel pd arkitektur som harmonierar med
omgivning, natur- och kulturviarden. Den foreslagna byggnationen innehéller dock inget av det som
framhalls som efterstrdvansvirt i kvalitetsdokumentet. Vi gor hdrmed ett antal axplock fran
programmet om ’Falsterbokaraktéren’ ddr man beskriver kulturmiljon i Falsterbo:

“"Sommarhusbebyggelsen séder om stadskdrnan karaktdriseras av solitira byggnader som dr
starka individer med sitt eget tydliga omland. Hus dr placerade centralt pa tomten och bdddas in i
gronska. Denna karaktdr skall respekteras vid utformningen av den nya bebyggelsen.” Enligt var
mening dr husen i forslaget till ny detaljplan varken solitdra byggnader, starka individer eller har
tydligt omland. Vidare dr de inte centralt placerade pa tomten utan utspridda édnda fram till
tomtgréinsen.

”Lokal anknytning kan skapas med referenser till omkringliggande sommarhusbebyggelse framst
avseende volymbehandling och relation till tomten och gatan samt materialval och firgsdttning.”
Vi anser att husen inte har nagra referenser till omkringliggande sommarhusbebyggelse vad géller
volymbehandling eller relation till tomten och gatan. Arkitekturen skiljer sig ocksa markant fran
ovrig bebyggelse.

Vi dr dessutom forvénade Gver att den fina stigen som leder in i parken 1 direkt anslutning till
Sjogatan kallas en “informell entré”. Blir denna del av parken mer formell om man méts av en
nedfart till ett parkeringsgarage och att man sedan leds in genom en parkeringsplats?

FNF:s slutsats dr att bebyggelsen som foreslés i detaljplanen for bostéder inte pd nidgot sétt
uppfyller de krav som stélls i kvalitetsprogrammet.

7. Upplételse av allméin parkmark for parkeringsiandamal

FNF kan inte forstd att kommunen tilldter att mer dn 1000 kvadratmeter allmén parkmark (Falsterbo
2:1) skall upplétas till parkering och sophantering 1 forslaget till ny detaljplan som tilliter bostidder
pa Strandhotellstomten. Ovriga fastighetségare i Falsterbo, méste sorja for parkering och
sophantering inom sin egen tomt.

Vi anser att det dr en felaktig avvdgning mellan allmédnna och enskilda intressen. En kommun méste
hela tiden noggrant viga exploateringsintresse mot allménhetens intresse for sin omgivning.

FNF kan inte heller finna ndgon form av information i handlingarna om hur langt arrendet 16per och
vilket pris exploatdrerna kommer att betala.

8. Otillborligt byte av mark

FNF finner det anmérkningsvért att det markbyte som kommer att ske mellan allmén parkmark och

Strandhotellstomten gors for att anpassa tomtens form sa att en &nnu hogre exploateringsgrad
mojliggors (delar av tomten som dr svara att bebygga byts mot delar som léttare kan exploateras).



Delar av denna mark bestdr dessutom av strandskyddat omrdde. Vi forstar inte varfor Lansstyrelsen
gar med pa ett sadant otillborligt byte av tomtmark som enbart kommer till stdnd for att gagna
exploatdrerna och deras strdvan att maximera exploateringsgraden.

Eftersom processen med detaljplanen initierats fore 1/7 2009 sd maste fragor om strandskydd
dessutom provas enligt gamla lagstiftningen, d v s kommunen méste ansoka om att upphéva
strandskyddet enligt miljobalken.

9. Planen tar inte hinsyn till framtida forhojda havsnivaer

Ser man i ett langre perspektiv pa 50-100 ar med berdknade forhojda havsnivaer, sa innebar
exploateringen att friluftsliv for badgéster inte kommer att kunna utdvas vid stranden i centrala
Falsterbo. Hojningen av medelvattenstdndet kommer att leda till erosion vilket innebér att sjdlva
strandlinjen 1 sa fall skulle forflytta sig upp mot den nya planerade bebyggelsen. Berdkningar visar
att stranden skulle forflytta sig ca 80 meter bakat vilket innebér att den skulle komma endast 10
meter framfor Strandhotellstomtens sddra grians. En {6]jd ar att friluftsliv i form av t ex bad inte
skulle kunna utdvas pa samma sétt som idag d& den allemansrittsliga marken forsvinner. Med
hénsyn till den framtida vattenhdjningen borde tomten séledes inte bebyggas och ddrmed anser vi
att planen inte kan godkénnas. Det &r inte klart var, ndr och hur Vellinge kommun kommer att kunna
bygga de inre och yttre skyddsvallar som man planerar for att hindra framtida 6versvimningar.

Det &r inte heller klart att kommunen far mojlighet genomfora det som man i planprogrammet kallar
“atgdrder” for att begrénsa stranderosionen i det strandskyddade omridet framfor
Strandhotellstomten. Marken bor dérfor inte exploateras utan skall sparas som reservmark for
framtida rekreationsindamal. Kommunen borde pd ett tidigt stadium avratt exploatdrerna frén att
forvirva tomten.

10. FNF begiir syn pa plats.

Fragan om Strandhotellstomten &r viktig for Falsterbos och Falsterbobornas framtid.
Strandhotellstomten 4r en dlskad plats for invdnare och besokare. Kadnsliga natur- och kulturmiljon
riskerar att fara illa. Riksintressen riskerar att skadas.

Pa grund av fragans komplexitet och kénslighet begér FNF syn pa plats sa att regeringen med egna
Ogon kan ta stdllning till vira argument. FNF hilsar vdlkommen till Falsterbo och 6nskar vara
delaktiga vid denna syn.
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